
auf Anfrage 
Preis

675 m²
Wohnfläche (ca.)

k.A.
Zimmer

305 m²
Grundstücksfl. (ca.)

Immobilienart

Kategorie

Kaufpreis

Wohnfläche

Grundstücksfl.

Käuferprovision

Zusammenfassung

Haus

Mehrfamilienhaus

auf Anfrage

ca. 675,00 m²

ca. 305,00 m²

4,46 % inkl. MwSt. des Kaufpreises

Anbieter

IMMOTAX Leibrenten­Börse 

Klöttschen 1­3 

45468 Mülheim

Telefon: 0208/38 56 311 

Top­MFH in Hamburg im Bieterverfahren zu erwerben: Machen Sie Ihr Angebot für

eine maximal 15jährige Leibrente

20251 Hamburg (Eppendorf)

voll unterkellert, Dielenboden, Zentralheizung

Online­ID: 2FAQR4J



  Kaufpreis auf Anfrage

Abschreibung/Anlage Kapitalanlage

Preise & Kosten

Immobilie Online­ID: 2FAQR4J

Das Haus Mehrfamilienhaus

4 Geschosse 

Baujahr: 1926

Zustand: gepflegt

voll unterkellert

vermietet

Böden: Dielenboden

Energie / Versorgung

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Gebäudetyp Wohngebäude

Baujahr laut Energieausweis 1926

Wesentliche Energieträger Fernwärme

Endenergieverbrauch 104,00 kWh/(m²·a) ­

Warmwasser enthalten

Energieeffizienzklasse D

Gültigkeit 10.05.2017 bis 10.05.2017

A+ A B C E F G H

Energieausweis (Verbrauchsausweis)

Energieträger: Fernheizung

Zentralheizung

Objektbeschreibung Dieses 4­stöckige Mehrfamilienhaus wurde 1926 in konventioneller

Bauweise mit Satteldach gebaut. Das Haus wurde 2­seitig angebaut und

ist voll unterkellert. Der Dachboden ist (noch) nicht ausgebaut und

stattdessen in einzelne, zusätzliche Abstellräume für die Mieter abgeteilt.

D
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Im Haus sind Holzgeschosstreppen und Holzbalkendecken verbaut.

Die einzelnen Wohnungen verfügen über isolierte Kunststofffenster sowie

Holzdielen, die in einigen Fällen mit Teppichboden bzw. Laminat belegt

sind, relativ kleine Duschbäder und über große Wohnküchen. Jeder

Wohnung steht ein Kellerraum sowie ein zusätzlicher Dachraum zur

Verfügung.

Lagebeschreibung Das Haus liegt in einer ruhigen Strasse mitten im schönen und begehrten

Stadtteil Eppendorf.

In der Umgebung gibt es verschiedene Parks und Freizeiteinrichtungen.

Der Altsterlauf und damit auch der Alsterwanderweg sind fussläufig in nur

8 Minuten zu erreichen. Öffentliche Verkehrsmittel (Linien 22, 25, 34) sind

ebenfalls fussläufig erreichbar. Die außerdem gute Erreichbarkeit des

UKE sowie von Kindergärten und Schulen runden die gefragte

Wohnqualität ab.

Wohnflächen Erdgeschoss: zwei 3­Raum­Wohnungen von je ca. 63 m²

1., 2. und 4. Obergeschoss: jeweils drei 2­Raum­Wohnungen von je ca.

45 m²

3. Obergeschoss: eine 4,5 Raum Wohnung von ca. 92 m² sowie eine 2­

Raum­Wohnung von ca. 45 m²

Dachgeschoss: nicht ausgebaut

Insegesamt beträgt die Gesamtwohnfläche 675 m² aufgeteilt in 13

Wohneinheiten (ursprünglich 14 Einheiten, 2 Wohnungen im 3.OG sind

zusammengelegt worden).

(Kauf)Vertragsbedingun

gen

Das Mehrfamilienhaus wird mit 2 Wohnrechten im Bieterverfahren

verkauft und kann mit einer auf maximal 15 Jahre begrenzten monatlichen

Leibrentenzahlung erworben werden. Eine Einmalzahlung ist nicht

gewünscht.

Zur Sicherung der Verkäufer­Interessen wird für diese Immobilie eine

Rentengarantiezeit von 11 Jahren vertraglich vereinbart (so lange muss

die Leibrente mindestens geleistet werden).

Zur Sicherung der Käufer­Interessen wird für diese Immobilie eine

Höchstzeit von 15 Jahren vertraglich festgeschrieben (so lange muss die

Leibrente maximal geleistet werden).
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Für 2 Wohneinheiten wird ein Wohnrecht zu folgenden Bedingungen

vereinbart:

Wohnung im 1.OG links (46 m²): Lebenslanges Wohnrecht für die

Verkäufer (75 und 70 Jahre). Das Wohnrecht ist unentgeltlich. Die

Betriebskosten sind von den Wohnrechtberechtigten zu leisten.

Zusammengelegte Wohnung im 3.OG (92 m²): 15jähriges Wohnrecht für

den bestehenden Mieter. Das Wohnrecht ist kostenpflichtig und für 5

Jahre auf 598,­ € monatlich festgeschrieben. In diesem Zeitraum darf die

Miete für diese Wohnung nicht angepasst werden. Die Betriebskosten

sind vom Wohnrechtberechtigten zu leisten.

Die monatlichen Netto­Kaltmieten betragen aktuell 5.962,45 € (71.550 €

jährlich).

Darin enthalten ist auch die Miete für die wohnrechtgebundene Wohnung

im 3. OG.

Die Mieteinnahmen stehen dem Käufer voll zur Verfügung.

Das Mietpotenzial der Immobilie liegt laut Mietspiegel bei ca. 7.000,­ €

monatlich (Nettomieten) bzw. bei rd. 84.000 € jährlich.

Alle Angaben zum Objekt sind ohne Gewähr und beruhen auf den

Angaben des Eigentümers. Wir übernehmen keine Haftung für Aktualität,

Richtigkeit und Vollständigkeit dieser Angaben.

Die Immobilie kann nach Absprache mit ihrem Ansprechpartner besichtigt

werden.

Im geschützten Bereich finden registrierte und freigeschaltete

Interessenten einen nur für diese Immobilie programmierten

Verrentungsrechner. 

Alle für diesen Verrentungsfall maßgebenden Parameter, einschließlich

der Kaufnebenkosten sind in diesem Rechentool berücksichtigt. Damit

können Sie einfach Ihr Angebot kalkulieren und erhalten sofort einen

Überblick über die rechnerische Renditeerwartung.

Bieterverfahren Kauf ohne Bank:
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Auf diese Immobilie können Sie im anonymen Bieterverfahren Ihr Angebot

für eine Höchstzeit­Leibrente von maximal 15 Jahren abgeben.

Das Bieterverfahren startet am 12.08.2017 um 14:00

Das Bieterverfahren endet am 09.09.2017 um 17:00

Nur registrierte und von uns freigeschaltete Interessenten können ein

Gebot auf diese Immobilie abgeben. Fragen Sie dazu Ihren

Ansprechpartner.

Online­Exposé Weitere Infose finden Sie auf unserem Online Exposé:

https://leibrenten­boerse.de/mfh­hamburg/
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